
令和７年度

定 期 点 検 仕 様 書

委託業務名：Ｒ７住宅 中吉野町団地他 徳島市他 定期点検業務（２）

徳島県県土整備部住宅課



定期点検仕様書
１．委託内容

(1) 本業務は、別紙の建築物及び建築設備を建築基準法第１２条第２項及び第４項に基づき定期点検業務を

委託する。

(2) 本業務は、下表により行う。

○ １ 予備調査
・対象建物の下見
・資料収集（竣工図等、従前の定期点検票）
・建物履歴調査（建物履歴等(ヒアリング)票による）
・定期点検調査計画図等の作成

○ ２ 定期点検等（現地調査）

○ ３ 定期点検等結果の判定及び報告

○ ４ 県営住宅マネージメント諸元の更新・修正等

○ ５ 維持管理計画書の見直し

(3) 本業務開始に当たっては、工程表を提出し、係員と協議のうえ行うこと。

(4) 業務予定期間 ： 契約書による。

２．調査業務の進め方

本業務は、次の事項について点検・報告を行うものとし、点検項目、点検事項については、建築基準法に

基づく国土交通省告示第２８２号、第２８５号及び第７２３号に示された点検方法及び判断基準によるもの

とする。

その他の点検項目、点検方法等については、（一財）日本建築防災協会発行の「特定建築物等定期調査業

務基準」、（一財）日本建築設備・昇降機センター発行の「建築設備定期検査業務基準書」、（一財）日本

建築防災協会発行の「防火設備定期検査業務基準」及び「国家機関の建築物の定期の点検について」（国土

交通省大臣官房官庁営繕部）を参考とすること。

(1) 予備調査

① 現地下見：現地に赴き調査対象建物の立地環境・規模等を観察し概略の情報を得る。

② 資料収集：調査対象建物の設計図書等定期点検に必要な資料の有無について確認する。

③ 建物履歴調査：建物管理者からヒアリングを行い建物履歴等(ヒアリング）票（様式３）を作成する。

④ 定期点検調査計画図等の作成：配置図、立面図及び各階平面図を縮小し点検結果図（別添１様式）に

貼付けることにより作成する。

(2) 定期点検（現地調査）

① 現地調査により建築基準法に基づく国土交通省告示第２８２号、第２８５号及び第７２３号に従い定

期点検調査計画図等に不具合箇所、状況、写真撮影箇所等を記載する。

② 不具合箇所は写真撮影し、別添２様式に貼り付ける。（建築設備、防火設備についても同様式によ

る。）

③ 外壁の外装仕上げ材等のうちタイル、石貼り等（乾式工法によるものを除く。）、モルタル等の劣化

及び損傷により、「歩行者等に危害を加えるおそれのある部分」がないか点検し、ある場合は依頼者に

その旨報告すること。

(3) 定期点検結果の判定及び報告

① 不具合箇所等を記載した定期点検調査計画図を整理し、点検結果図（別添１様式）を作成する。

② 点検結果表（様式２）に建築基準法に基づく国土交通省告示第２８２号、第２８５号及び第７２３号

の点検項目、点検事項について、点検結果を整理・記載する。

(4) 県営住宅マネージメント諸元の更新・修正等

① 現地調査、建物履歴調査等により県営住宅マネージメント諸元（様式４－１）の更新・修正等を行う。

② 県が有する各住戸の修繕履歴のデータを（様式４－２）に入力する。

(5) 維持管理計画書の見直し

定期点検結果により住棟ごとに修繕・改善等の必要性を判断し、その結果から維持管理計画書【様式

１】の見直しを行う。



３．定期点検実施要領

(1) 定期点検の方針

① 現地調査にあたっては、劣化・損傷、防火・避難及び構造安全に関する事項に重点を置いて点検を実

施すること。（建築基準法適合・不適合の判断は必要ない。）

② 本定期点検では基本的に足場の設置による点検は想定していない。

(2) 定期点検の方法

① 定期点検は目視観察を基本とし、建築基準法に基づく国土交通省告示第２８２号、第２８５号及び第

７２３号に示された方法により行う。

② 不具合箇所については、写真撮影を行う。

③ 高所等で足場等の仮設無しに近接できない場合は、双眼鏡等により可能な範囲で点検を行う。

④ 傾斜のある屋根面についても適当な場所から双眼鏡等により点検を行う。

⑤ 防火扉及び防火シャッターについては、連動型の作動点検等を確認する。

４．その他

(1)受託者は、係員との連絡を密にし、疑義があれば指示を受けた後に作業にかかること。

(2)受託者は、委託業務により知り得た事項について、秘密を守り他に漏らさないこと。

（3)受託者は、県から調査に必要な資料の貸与を受けることができる。

５．定期点検結果の報告

(1) 定期点検終了後以下の書類及び電子データを提出すること。

① 定期点検結果報告書(様式１）

② 点検結果表(様式２※）

③ 点検結果図(別添１様式※）

④ 関係写真（別添２様式※）

⑤ 建物履歴等(ヒアリング)票(様式３）

⑥ 県営住宅マネージメント諸元（様式４－１）（様式４－２）

⑦ 維持管理計画書 【様式１】

⑧ 定期点検者の資格者証の写し

※令和７年７月１日改正告示施行後の県が示す様式とする。



別 紙

施設名称、敷地位置及び建物概要

施 設 名 称 中吉野町団地

敷 地 位 置 徳島市中吉野町

建 物 名 称 構 造 ・ 規 模 備 考

RC造、5階建て
１ １号棟 延べ床面積 2,828.59㎡

施 設 名 称 南二軒屋一ノ坪団地

敷 地 位 置 徳島市城南町

建 物 名 称 構 造 ・ 規 模 備 考

RC造、3階建て
１ １号棟 延べ床面積 786.93㎡

RC造、3階建て
２ ２号棟 延べ床面積 786.93㎡

RC造、3階建て
３ ３号棟 延べ床面積 837.30㎡

RC造、3階建て
４ ４号棟 延べ床面積 813.93㎡

RC造、3階建て
５ ５号棟 延べ床面積 756.84㎡

施 設 名 称 矢三高見団地

敷 地 位 置 徳島市南矢三町

建 物 名 称 構 造 ・ 規 模 備 考

RC造、4階建て
１ １号棟 延べ床面積 1,087.54㎡

RC造、3階建て
２ ２号棟 延べ床面積 815.65㎡

施 設 名 称 矢三野神本団地

敷 地 位 置 徳島市南矢三町

建 物 名 称 構 造 ・ 規 模 備 考

RC造、5階建て
１ １号棟 延べ床面積 1,212.38㎡

RC造、5階建て
２ ２号棟 延べ床面積 1,344.85㎡

RC造、5階建て
３ ３号棟 延べ床面積 1,344.85㎡



施設名称、敷地位置及び建物概要

施 設 名 称 北島田町団地

敷 地 位 置 徳島市北矢三町

建 物 名 称 構 造 ・ 規 模 備 考

RC造、4階建て
１ １号棟 延べ床面積 1,112.00㎡

RC造、4階建て
２ ２号棟 延べ床面積 1,674.24㎡

RC造、4階建て
３ ３号棟 延べ床面積 860.60㎡

RC造、4階建て
４ ４号棟 延べ床面積 1,508.32㎡

RC造、4階建て
５ ５号棟 延べ床面積 809.36㎡

施 設 名 称 名東町団地

敷 地 位 置 徳島市名東町

建 物 名 称 構 造 ・ 規 模 備 考

RC造、4階建て
１ １号棟 延べ床面積 1,303.40㎡

RC造、4階建て
２ ２号棟 延べ床面積 1,044.36㎡

RC造、4階建て
３ ３号棟 延べ床面積 1,033.42㎡

RC造、4階建て
４ ４号棟 延べ床面積 756.48㎡

RC造、4階建て
５ ５号棟 延べ床面積 1,030.92㎡

RC造、4階建て
６ ６号棟 延べ床面積 997.20㎡

RC造、4階建て
７ ７号棟 延べ床面積 1,006.95㎡

RC造、4階建て
８ ８号棟 延べ床面積 1,263.58㎡

施 設 名 称 中島田町団地

敷 地 位 置 徳島市中島田町

建 物 名 称 構 造 ・ 規 模 備 考

RC造、4階建て
１ １号棟 延べ床面積 1,166.74㎡

RC造、4階建て
２ ２号棟 延べ床面積 1,166.74㎡

RC造、4階建て
３ ３号棟 延べ床面積 1,096.70㎡

RC造、4階建て
４ ４号棟 延べ床面積 1,104.70㎡

RC造、4階建て
５ ５号棟 延べ床面積 1,096.70㎡

RC造、4階建て
６ ６号棟 延べ床面積 1,096.70㎡



施設名称、敷地位置及び建物概要

施 設 名 称 名東（東）団地

敷 地 位 置 徳島市名東町

建 物 名 称 構 造 ・ 規 模 備 考

RC造、4階建て
１ １号棟 延べ床面積 2,057.16㎡

RC造、4階建て
２ ２号棟 延べ床面積 2,105.00㎡

RC造、4階建て
３ ３号棟 延べ床面積 1,385.00㎡

RC造、8階建て
４ ４号棟 延べ床面積 3,237.28㎡

RC造、4階建て
５ ５号棟 延べ面積 1,032.03㎡

施 設 名 称 石井曽我団地

敷 地 位 置 名西郡石井町

建 物 名 称 構 造 ・ 規 模 備 考

RC造、3階建て
１ １号棟 延べ床面積 982.26㎡

RC造、4階建て
２ ２号棟 延べ床面積 1,118.34㎡

RC造、4階建て
３ ３号棟 延べ床面積 1,506.24㎡

RC造、4階建て
４ ４号棟 延べ床面積 1,506.24㎡

RC造、4階建て
５ ５号棟 延べ床面積 1,558.08㎡

RC造、4階建て
６ ６号棟 延べ床面積 1,738.40㎡

RC造、4階建て
７ ７号棟 延べ床面積 2,557.72㎡

RC造、8階建て
８ ８号棟 延べ床面積 4,344.99㎡

RC造、4階建て
９ ９号棟 延べ床面積 1,585.18㎡

RC造、4階建て
10 10号棟 延べ床面積 1,907.62㎡

RC造、4階建て
11 11号棟 延べ床面積 1,979.51㎡

RC造、3階建て
12 12号棟 延べ床面積 1,284.39㎡

施 設 名 称 松茂団地

敷 地 位 置 板野郡松茂町

建 物 名 称 構 造 ・ 規 模 備 考

RC造、4階建て
１ １号棟 延べ床面積 1,568.16㎡

RC造、4階建て
２ ２号棟 延べ床面積 1,568.16㎡



施設名称、敷地位置及び建物概要

施 設 名 称 鴨島呉郷団地

敷 地 位 置 吉野川市鴨島町

建 物 名 称 構 造 ・ 規 模 備 考

RC造、4階建て
１ １号棟 延べ床面積 1,837.30㎡

RC造、4階建て
２ ２号棟 延べ床面積 1,203.81㎡

RC造、4階建て
３ ３号棟 延べ床面積 1,952.56㎡

RC造、4階建て
４ ４号棟 延べ床面積 2,169.82㎡

RC造、4階建て
５ ５号棟 延べ床面積 2,169.82㎡

RC造、4階建て
６ ６号棟 延べ床面積 1,812.96㎡

RC造、4階建て
７ ７号棟 延べ床面積 1,814.32㎡

RC造、4階建て
８ ８号棟 延べ床面積 1,814.32㎡

RC造、4階建て
９ ９号棟 延べ床面積 2,101.08㎡

RC造、4階建て
10 10号棟 延べ床面積 2,059.18㎡

RC造、5階建て
11 36号棟 延べ床面積 1,549.80㎡

RC造、4階建て
12 37号棟 延べ床面積 1,770.56㎡

RC造、4階建て
13 38号棟 延べ床面積 1,868.16㎡

RC造、4階建て
14 39号棟 延べ床面積 963.68㎡

RC造、4階建て
15 40号棟 延べ床面積 963.68㎡

RC造、3階建て
16 41号棟 延べ床面積 375.60㎡

RC造、3階建て
17 42号棟 延べ床面積 375.60㎡

施 設 名 称 南二軒屋神成団地

敷 地 位 置 徳島市南二軒屋町

建 物 名 称 構 造 ・ 規 模 備 考

RC造、3階建て
１ １号棟 延べ床面積 331.98㎡

RC造、3階建て
２ ２号棟 延べ床面積 995.94㎡



施設名称、敷地位置及び建物概要

施 設 名 称 北島団地

敷 地 位 置 徳島市北島町

建 物 名 称 構 造 ・ 規 模 備 考

RC造、5階建て
１ １号棟 延べ床面積 1,106.60㎡

RC造、5階建て
２ ２号棟 延べ床面積 1,751.40㎡

RC造、5階建て
３ ３号棟 延べ床面積 1,751.40㎡

RC造、5階建て
４ ４号棟 延べ床面積 1,751.40㎡

RC造、5階建て
５ ５号棟 延べ床面積 1,106.60㎡

RC造、5階建て
６ ６号棟 延べ床面積 1,106.60㎡

施 設 名 称 藍住幸島団地

敷 地 位 置 板野郡藍住町

建 物 名 称 構 造 ・ 規 模 備 考

RC造、5階建て
１ １号棟 延べ床面積 3,011.50㎡

RC造、5階建て
２ ２号棟 延べ床面積 1,806.90㎡

RC造、5階建て
３ ３号棟 延べ床面積 1,870.70㎡

施 設 名 称 大麻団地

敷 地 位 置 鳴門市大麻町

建 物 名 称 構 造 ・ 規 模 備 考

RC造、4階建て
１ １号棟 延べ床面積 1,232.88㎡

RC造、4階建て
２ ２号棟 延べ床面積 924.70㎡

RC造、4階建て
３ ３号棟 延べ床面積 924.70㎡

RC造、4階建て
４ ４号棟 延べ床面積 924.70㎡



施設名称、敷地位置及び建物概要

施 設 名 称 竜王団地

敷 地 位 置 徳島市国府町

建 物 名 称 構 造 ・ 規 模 備 考

RC造、3階建て
１ １号棟 延べ床面積 1,657.52㎡

RC造、3階建て
２ ２号棟 延べ床面積 1,051.81㎡

RC造、3階建て
３ ３号棟 延べ床面積 1,492.00㎡

RC造、3階建て
４ ４号棟 延べ床面積 1,252.13㎡

RC造、3階建て
５ ５号棟 延べ床面積 1,275.57㎡

RC造、3階建て
６ ６号棟 延べ床面積 1,362.29㎡

RC造、3階建て
７ ７号棟 延べ床面積 1,704.55㎡

RC造、3階建て
８ ８号棟 延べ床面積 1,573.26㎡

RC造、3階建て
９ ９号棟 延べ床面積 1,548.67㎡

RC造、12階建て
10 10号棟 延べ床面積 3,136.10㎡

施 設 名 称 松茂東団地

敷 地 位 置 板野郡松茂町

建 物 名 称 構 造 ・ 規 模 備 考

RC造、4階建て
１ １号棟 延べ床面積 1,568.16㎡

RC造、4階建て
２ ２号棟 延べ床面積 1,568.16㎡

施 設 名 称 竜王西団地

敷 地 位 置 徳島市国府町

建 物 名 称 構 造 ・ 規 模 備 考

RC造、3階建て
１ １号棟 延べ床面積 798.88㎡

RC造、3階建て
２ ２号棟 延べ床面積 1,198.32㎡

RC造、3階建て
３ ３号棟 延べ床面積 225.16㎡

RC造、3階建て
４ ４号棟 延べ床面積 555.79㎡

RC造、3階建て
５ ５号棟 延べ床面積 490.39㎡

RC造、3階建て
６ ６号棟 延べ床面積 392.46㎡



施設名称、敷地位置及び建物概要

施 設 名 称 松茂西団地

敷 地 位 置 板野郡松茂町

建 物 名 称 構 造 ・ 規 模 備 考

RC造、4階建て
１ １号棟 延べ床面積 1,631.74㎡

RC造、4階建て
２ ２号棟 延べ床面積 1,631.74㎡

RC造、4階建て
３ ３号棟 延べ床面積 1,642.16㎡

RC造、4階建て
４ ４号棟 延べ床面積 1,637.68㎡

RC造、4階建て
５ ５号棟 延べ床面積 1,105.56㎡

RC造、4階建て
６ ６号棟 延べ床面積 1,095.26㎡

RC造、4階建て
７ ７号棟 延べ床面積 1,159.22㎡

施 設 名 称 鳴門高島団地

敷 地 位 置 鳴門市鳴門町

建 物 名 称 構 造 ・ 規 模 備 考

RC造、4階建て
１ １号棟 延べ床面積 1,943.76㎡

RC造、4階建て
２ ２号棟 延べ床面積 2,059.46㎡



羽ノ浦春日野団地

定期点検業務 位置図

32 南二軒屋神成団地

07 南二軒屋一の坪団地 02 昭和町８丁目団地

05 中吉野町団地

12 城東町団地

42 金沢団地

09 末広西団地

13 末広南団地

35 津田４丁目団地

37 新浜町団地

40 西新浜団地

名東町団地15

19 名東（東）団地

08 矢三高見団地

10 矢三野神本団地

北島田町団地14

中島田町団地17

49 鳴門高島団地

松茂団地23

松茂東団地45

松茂西団地47

34 北島団地

西須賀町団地18

39 小松島団地

33 阿南寿団地

48 阿南団地

43 地蔵橋団地

竜王西団地46

44 竜王団地

石井曽我団地21

26 鴨島呉郷団地

38 大麻団地

藍住幸島団地36

徳島県庁

徳島市内
中心部

徳島県庁

Ｒ７住宅 昭和町８丁目団地他 徳島市他 定期点検業務（１） 対象団地

29 羽ノ浦春日野団地

Ｒ７住宅 中吉野町団地他 徳島市他 定期点検業務（２） 対象団地



様式１ 

 

定 期 点 検 結 果 報 告 書 

                                                     令和  年  月  日 

 

 

  徳島県知事  殿 

 

 

 

                                点検業者住所 

                                        氏名             印 

 

                                 点検者氏名                          印 

                                  点検者資格・番号 

 

 

 下記建築物について定期点検した結果は別紙のとおりです。 

 

記 

 

  建築物  所 在 地： 

              名   称： 

              用   途： 

              構造・階数： 

 

   点検年月日 令和  年  月  日～令和  年  月  日 



様式３ 

建 物 履 歴 等 (ヒアリング) 票 

 

   １．増築、改築、用途変更等の経過 

 

       昭和・平成・令和  年  月  日  概要（          ） 

       昭和・平成・令和  年  月  日  概要（          ） 

       昭和・平成・令和  年  月  日  概要（          ） 

       昭和・平成・令和  年  月  日  概要（          ） 

       昭和・平成・令和  年  月  日  概要（          ） 

 

   ２．関連図書の整備状況 

 

       計画通知書   □：有り(□：各階平面図有り)  □：無し 

       竣工図     □：有り   □：無し 

 

   ３．定期点検の実施状況(前回の点検) 

 

       建築物の定期点検  □：実施(令和  年  月  日)  □：未実施 

       建築設備の定期点検 □：実施(令和  年  月  日)  □：未実施 

       昇降機の定期点検  □：実施(令和  年  月  日)  □：未実施 

 

   ４．防火設備の作動点検状況 

 

       防火扉の作動点検 

        □：実施(令和  年  月  日)  □：未実施  □：対象外 

       防火シャッター等の作動点検 

         □：実施(令和  年  月  日)  □：未実施  □：対象外 

 

   ５．事故、異常等の発生状況 

 

       発覚日 昭和・平成・令和  年  月  日 概要（       ） 

      発覚日 昭和・平成・令和  年  月  日 概要（       ） 

      発覚日 昭和・平成・令和  年  月  日 概要（       ） 

      発覚日 昭和・平成・令和  年  月  日 概要（       ） 

 

   ６．その他特記事項 

 

 



様式4-1

1996～

2001年度迄
2013 2014 2015 20162006 2007 2012 2020 2021 20252008 2009 2010 20192017 201820112002 2003 2004 2005

マンホール
蓋、機械室、
ブロアーポン
プ等における
腐食、水漏れ
などの不具合

の有無

構　造
床面積

火気使用
室、ガス
器具の設
置状態の
適法性

設置して
いる遊具
の種類

安全性に
関する不
具合の有

無
(摩耗､損傷､
錆､腐食)

劣化・損
傷の有無

集会所 幼児遊園 塀

備　　　考

2022 2023 20241995年度迄
仕上げ材
の種類

防水層に
おける著
しい剥が
れ・亀裂
等の有無

ルーフドレー
ンの閉塞や
笠木等の脱
落の有無

仕上げ材
と下地の

種類

安全性確保
の面から問
題があるコ
ンクリート
やモルタル
の剥離・剥
落等の有無

給水設備

緊急遮断
弁の有無

緊急時取
水栓の有

無

腐食、水
漏れ、運
転状態の
異常の有

無

外壁・軒天
ＰＳ

配管ピッ
ト

浄化槽

給水方式
受水槽の
耐震性の

有無

防火措
置、給・
排水管の
腐食、漏
水等異常
の有無

浄化槽の
構造方法

階段・ベランダ等の
手すり

防火
戸の
有無
（共用部
分のみ）

自家発電
装置の有

無
非常用照

明

構造
劣化・損
傷等の有

無

2025年度  県営住宅マネージメント諸元

団 地
番 号

団  地  名 棟名称 竣工年 構造 階数 戸数

屋　上

1 / 1 ページ



様式４－２

●定期修繕
備考

畳 棟単位　１５～２０年ごと

量水器 棟単位　８年（法定）ごと

●個別修繕
年度 部屋番号 管・建築・電気 修繕箇所 工事費 備考

団地名

実施年度



【様式１】修繕・改善に係る事業予定一覧　＜住棟部分＞

　事業主体名：

公営住宅
特定公共
賃貸住宅

地優賃
（公共供給） 改良住宅 その他（　　　　　　　　　　）

法定点検 法定点検に
準じた点検 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

注１）様式１は、Microsoft office Excel形式とする。
注２）対象数が多い場合は、必要に応じて複数枚作成する。
注３）ＬＣＣ縮減効果欄は、長寿命化型改善事業、又は全面的改善事業を実施する住棟に関して記載する。

 次期定期点検時期
備考団地名

住棟
番号

戸数 構造
建設
年度

修繕・改善事業の内容
LCC

縮減効果

徳島県

　住宅の区分：


